UCHWALA NR......./ ccc0.../2023
RADY MIEJSKIEJ W JEDLICZU

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw

wieczystych

Na podstawie art. 18 ust 2, pkt 15, art.40ust 1, art. 41 ust. 1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6Zn. zm.), art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomoseiami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Jedliczu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$é Gminy Jedlicze na rzecz
ich uzytkownikéw wieczystych, odbywa si¢ na zasadach oraz wedlug wytycznych sprzedazy okre§lonych
w niniejszej uchwale.

§ 2. 1. Sprzedaz, o ktérej mowa w § I moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, po spehieniu
lacznie nastepujgcych warunkéw:
1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego badz w Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jedlicze na realizacj¢ celéw publicznych;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy, decyzji, innych
dokumentéw bgdZ zgodnie z przepisami prawa, na podstawie ktérych nieruchomoéé gruntowa zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste, a w szczegdlnosci w tym celu, na ktéry nieruchomoéé gruntowa zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Jedlicze w stosunku do
nieruchomoéci grantowej objgtej sprzedaza z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz podatku od
nieruchomosci.

2. W przypadku niespelnienia powyzszych warunkow, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3, sprzedaz moze nastapit
jedynie za zgodg Rady Miejskiej w Jedliczu.

§ 3. Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego ustala sig
w sposéb okreslony w art. 6% ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 4. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Jedlicze.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Ninigjszy projekt uchwaly przygotowany zostal w zwigzku z wejsciem w Zycie w dniu 31
sierpnia 2023 r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami ustawg
z dnia 26 maja 2023r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463).

Zmiany dotyczace wieczystego uZzytkowania wprowadzily obowigzek przygotowania
i wprowadzenia w zycie uchwaly rady okreslajgcej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomoéci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowych wytycznych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1 b ugn ,,Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wilasnod¢ Skarbu Paristwa albo odpowiednia rada albo sejmik- w odniesieniu do
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio
w drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢ w szczegolnoscei:

1) potrzebami spolecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw
terenéw na realizacje celéw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) ladem przestrzennym;
3) racjonalnoécia ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktoéry nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uplywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznogci publicznej.”

Zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 1 ugn ,,Cen¢ nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego ustala sie jako dwudziestokrotnosé¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dziefi zawarcia umowy sprzedazy.” w zwigzku z czym, cena sprzedazy takiej
nieruchomo$ci nie moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy. Natomiast zgodnie ze
znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 2 ugn ,,Cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢
w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnoéé kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosei gruntowej
okreslonej na dziefi zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzsze] niz wartosé nieruchomosci
gruntowej okreslona na dziefi zawarcia umowy sprzedazy.”

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej na rzecz ich wzytkownikéw wieczystych zastosowanie maja przepisy dotyczace pomocy
publiczne;j.



Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczanie do sprzedazy
nieruchomoéci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami
oraz wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku zlozenia wniosku o sprzedaz przez
wieczystego uzytkownika.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegSlowymi wytycznymi przy sprzedazy
nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz wieczystych
uzytkownikéw. Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogélnymi przepisami
w/w ustawy.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze w zakresie uzytkowania wieczystego obowigzujg réwniez:

- ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci,

- ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cel mieszkaniowe w prawo whasnosci tych gruntéw dotyczace przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci po wystapieniu przestanek w nich wymienionych
w drodze decyzji administracyjnej albo zaswiadczenia.

Natomiast przepisy epizodyczne ustawy wprowadzone w art. 198 g- 198 1 dotyczace roszczenia
o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej wieczystego uzytkownika okreslajg szczegdtowo
mozliwo$é wystgpienia z zgdaniem sprzedazy w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy
z dnia 26 maja 2023r. tj. do 31 sierpnia 2024r. - w zwigzku z czym w przypadku zaistnienia przestanek
do wystgpienia z takim roszczeniem organ wykonawczy gminy bedzie stosowat szczegdlowe warunki
sprzedazy wskazane przez ustawodawce po uptywie terminu 4 miesigey (tj. po 31 grudnia 2023r.) od
dnia wejécia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023r. zgodnie z art. 198i ust. 2. Na dziefi zlozenia
niniejszego projektu uchwaly zaden wieczysty uzytkownik nie wystgpit z roszczeniem do gminy
Jedlicze w oparciu o przepis art. 198g ugn.
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OPINIA DO PROJEKTU
UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

do projektu uchwaly w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomesci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych
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